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房建施工中防渗漏施工技术的应用探究 

曹战峰，丁风雨，李 辉，路鴻蒲，靳海阔 

中国建筑第七工程局有限公司  河南郑州 

【摘要】房屋建筑的质量等一直是人们非常关心的问题，在很多房屋建筑之后经常出现渗漏等现象，

这种现象不仅为人们的生活质量造成严重的影响，也会对整个住宅的销售和发展都有一定的影响。在房屋

建造时，必须针对不同的要求，提高房屋的防渗技术，以确保房屋的质量，同时满足人民对住宅品质的要

求。文章对这一问题作了深入的调研和探讨，并就如何在住宅建筑中采用防渗技术提出了自己的看法。 
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【Abstract】 The progress of urbanization construction and the development and innovation of construction 
technology put forward higher technical requirements for housing construction to a certain extent. The quality of 
housing construction has always been a problem that people are very concerned about. After many housing 
constructions, leakage and other phenomena often occur. This phenomenon not only has a serious impact on 
people's quality of life, but also affects the overall sales and sales of housing construction. future development. In 
the process of housing construction, it is necessary to improve the anti-leakage tecchnology in housing construction 
according to specific needs, and on the basis of ensuring the quality of housing construction, to meet people's 
demand for housing quality. This paper makes a detailed investigation and research, and puts forward the viewpoint 
of applying anti-leakage technology in building construction. 
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1 引言 
中国的城市化进程促进了建筑业的发展，进而

促进了建筑技术的发展。在建筑工程中，对施工工

艺的要求日益提高，但是，住宅漏水是不可避免的

问题。房屋的外墙、屋顶、厨房等部位都是常见的

漏水现象，给房屋的耐用性和强度造成了很大的隐

患，它不但会对住宅的使用寿命造成一定的影响，

而且也会对人们的日常生活造成极大的不便。在建

筑工程中，漏水问题是影响建筑整体质量的重要因

素，它的存在不但会对建筑的外观产生不良的影响，

而且还会影响到建筑的功能和安全。因此，在房屋

施工和施工中，如何做好防水、漏雨的工作，对于

经常出现的漏水问题和易发生渗漏的部位，采取有

效的防范措施是非常必要的。 
2 房屋建筑渗漏成因分析 

2.1 房屋建筑施工设计出现纰漏 
在做好房屋建筑方案设计以前，就要对房子做

好全面的总体设计，其设计的优劣直接关系到今后

的房子施工的质量。在建筑设计中，因为设计师的

职业素质较低，而且对住宅的密封性和防渗措施都

缺乏全面的考虑，所以在建筑设计时常常会忽视了

防水技术的使用，从而导致了房屋的渗漏，这就是

为什么建筑设计人员忽略了采用防水技术而导致的

住宅漏水问题。 
2.2 建筑材料防水功能不达标 
鉴于当前建材的市场情况，沥青因其价格低廉

而成为众多房屋建筑单位进行屋顶防水工程的首

选。在实际工程中，其施工单位多采用沥青材质制

成油毡，并将其用于屋顶防水工程。然而，在实际

应用中，沥青材料的局限性较大，容易受外界环境
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的影响，如温度的改变。由于这种物质中的蜡质含

量较高，温度的变化会引起沥青膨胀、收缩等，从

而在一定程度上影响到防水结构，从而引起漏水问

题。此外，目前住宅工程中经常发生漏水问题，主

要是由于防水涂料在房屋建筑中的应用。 
2.3 施工过程中技术应用出现问题 
由于现行的工程质量管理法律法规不完善，致

使一些工程建设单位不按有关法律法规进行施工，

有些单位对工程质量的监督不到位，有些施工人员

为了在工程中省时省力，没有按照国家施工标准进

行施工，造成房屋建筑质量有所下降，从目前我国

房屋建筑施工队伍的总体素质来看，绝大多数都是

农村劳动力，没有足够的专业知识，对一些先进的

施工工艺及防渗技术也不了解，只能采取比较传统

的施工技术，无法从根本上解决房屋建设工程出现

的渗漏问题。比如，在建筑给排水工程中，建筑工

人会因为施工工艺比较复杂而不能根据设计人员的

要求进行施工。会导致给排水系统漏水，在以后的

日常生活中，很容易发生渗漏。 
3 房屋施工中的防渗漏措施 
房屋建筑施工是一个非常复杂的项目，它的成

因多种多样，施工材料、施工规范、施工工艺等都

会对其造成一定的影响。要确保房屋建筑的质量和

防止漏水，最主要的是人为，施工员一定要对每一

道施工程序和技术规程都有一个完整的了解，经过

材料的对比挑选，并掌握一定的施工技术，才能确

保工程的质量。 
在建筑工程中，常见的漏水点主要有墙面、屋

顶、厨房、卫生间、门窗、空调等。其中，厨房、

卫生间、卫生间使用频率最高，因此漏水的可能性

也最大。即使是装修好了，也会出现漏水的情况，

比如卫生间的地板漏水，地板和防水层之间的空隙

会漏水，顶楼的天花板也会漏水，墙壁上会出现大

量的灰尘，而且窗户上经常会漏水。而造成房建工

程的这些部位漏水的原因，可以分为五个方面，分

别是：建筑工程的施工材料质量不高、施工计划不

合理、施工进度不合理、房屋建设技术不完善、房

建工程技术水平低等。这种渗漏不仅会对人们的生

活产生直接的影响，而且会影响到整个建筑的质量，

严重地危及到人们的生命和财产。 
针对这类特殊部位的渗漏，采用不同的防渗措

施。具体而言包括以下几种： 
3.1 房建外墙防渗漏技术 
在砌墙的过程中，首先要用适当的方法和设备

将不同的混凝土混合在一起，然后均匀的涂抹在墙

壁上，这样可以最大限度的保证墙壁的坚固。 
另外，也要注意一些细部的灰浆，例如，在墙

面与顶柱交接的地方，要用科学的手法将墙角的残

余物清除掉，再在墙角上反复涂抹，一次就能确保

质量，减少返工。其次，加强对粉刷施工的管理。

在抹灰前，先浇水，湿润基层，并进行相应的清理。

在外墙粉刷时，要进行分层施工，可将适量的聚丙

烯掺入灰浆中，有效地改善粉刷的抗开裂性能，从

而增强其防渗效果。在外立面粉刷施 I 进行甩揉工

艺时，必须加强按压和按压施工的质量控制，并在

完成后用尺板进行封堵。在进行外墙底层的粉刷时，

也要先进行润湿处理，以保证粉刷的质量与房屋建

筑施工中的强度要求一致。最后，在混凝土梁、柱

与砌块的交界处进行粉刷时，应注意防止裂缝。由

于住宅的梁柱和煤气之间存在缝隙，需要用砂浆进

行镶嵌、密实。当砌块的墙壁距离地面或横梁的高

度为 200-220 毫米时，就停止砌块，当砖的状态稳

定后，就可以用竖砖或侧面砖进行斜砌。砖块应与

房屋的梁、柱、板顶紧，斜砌与水平间的角度应大

于 60 度，而裂缝处应采用水泥砂浆进行填充。 
3.2 房建屋面防渗漏技术 
对于屋面排水防渗工程，首先要对其进行优化，

保证其结构符合设计要求，并能及时进行排水。同

时，要充分考虑到住宅的周围环境和区域的最大雨

量，合理的设计排水位置和坡度，保证屋顶不会有

任何积水。 
在房屋建筑工程中，必须确保房屋的施工质量。

在实际施工过程中，要适当地预留保护层，同时，

要有效地防止混凝土在振动时的变形。浇筑混凝土

必须是连续的，不能有冷缝，必须进行振动，保证

不会出现蜂窝、裂缝和渗水。混凝土表面经二次辊

压、提浆、吸水、压光、包覆，并于室温下每天 12
小时喷淋，7 天后，有抗渗性的混凝土应贮存 14 天。

另外，保温层的施工也要注意，假如保温层的水分

含量太高，会使防水层鼓起、开裂，逐渐丧失防水

效果。因此，在绝热层中应该适当地沿轴向布置有

同时起风向作用的分仓缝。分仓缝 50 mm，并与屋



曹战峰，丁风雨，李辉，路鴻蒲，靳海阔                                       房建施工中防渗漏施工技术的应用探究 

- 47 - 

顶通风管道连接，形成通风网络。通风管道布置在

分仓缝的十字交叉点，通风管道的出口高度与屋顶

高度差应在 250 mm 以上。在当代建筑中，常用的

隔热材料有很多种，但是使用低吸水的材料如聚苯

乙烯泡沫、聚氨酯泡沫、水泥沥青、珍珠岩等，可

以增强屋顶的防水能力。 
在采用防水技术时，不能选用未经浸水的墙砖，

而应选用优质水泥。在施工前先浇水，根据砖块的

不同，控制水分。填满墙体缝隙，在砖间搭人拉结

筋。同时，控制墙面渗漏的渠道。尤其是孔洞、门

窗周围、阳台缝隙等特殊部位，根据实际情况，对

应部位进行堵漏，清理污垢，粉刷后的水泥浆料堵

塞。 
3.3 房建门窗的防渗漏技术应用 
首先是对门窗的质量进行检验，对门窗的气密

性进行检验，对其防风压、空气渗透、雨水渗透性

能等进行检测，如果检测不符合设计标准，则需要

对其进行改造，经再次检测合格后方可进行生产。

在处理门窗安装和连接时，要特别注意的是，连接

件要选用厚 1.5 mm、宽不低于 25 mm 的镀锌钢板，

其两端突出到窗框上，并将其与窗框相匹配[2]。组

合塑件的内衬材料，必须选用与内腔紧密配合的加

强钢，其长度要大于拼边料 10~15 mm。然后，根据

窗户和窗户框架的连接位置，在窗户和窗户的开口

周围安装预埋件，窗户和窗户的外框不能直接嵌入

墙壁，不要在砖墙上使用射钉或钢钉，或者用膨胀

螺栓将其紧固。砌筑的预制板应该采用小型混凝土

砌块。在设置固定点的位置时，要注意的是，固定

连接的位置应该在框架和巾横框、中竖框和框架的

交界处的两边不超过 150 mm，其他的固定点间距不

超过 500 mm，并且每一个连接点至少要有两个固定

点。 
3.4 地下室的排水防渗漏技术应用 
由于许多建筑物存在地下室，若施工缝处理不

当，导致混凝土品质达不到要求，造成结构变形、

漏水等问题。因此，在混凝土浇注完毕后，首先要

采用止水带，然后进行改善，以改善混凝土的品质，

防止湿气对墙面、地面的影响，以及在浇注完毕后

进行养护[3-6]。 
在地下室的施工中，由于施工缝的留置位置不

合适，会造成墙体裂缝的变形，而且在地基与地基

的连接处，如果止水带被破坏，就比较容易发生渗

漏。为了使漏水问题得到有效解决，必须对墙体进

行整体的观察，找出潜在的危险，采用优质的防水

胶条，使裂缝与裂缝紧密结合。其次，在混凝土上

浇注时，必须保证止水带的变形。比较潮湿的地区，

要注意防止腐蚀。其次，要选择防水性能好的水泥，

还要有足够的搅拌时间。最后，在对地面进行地面

找平施时[1]，要保持混凝土的外观干燥，并要求施

工的水泥和灰浆材料要与浇筑的混凝土材料保持一

致[7-9]。 
4 房建工程中防渗漏技术控制要点 
文章从施工图纸审查、施工材料保证、施工队

伍素质三个角度分析了建筑施工防水施工质量的控

制要点。 
4.1 审查好施工图纸 
施工图审核是施工的基本依据，只有通过了图

纸，工程项目才能正常进行，而且必须满足国家有

关标准和法规的要求。另外，对排水物料、设备的

型号也要注意，如有问题，要立即进行修正和调整。 
4.2 确保建材质量 
排水材料的市场鱼龙混杂，要选择合格的原材

料，尤其是在材料、设备的规格、类型等方面。在

物料采购时，应坚持统一的采购标准，并对物料、

器材的质量进行严格控制。进场的材料、设备要有

相应的检验报告，定期进行检验，不得有质量问题

的材料混入，同时要妥善保管好材料和器材，以免

引起火灾或引起化学、物理等方面的损坏。 
4.3 提高施工人员素质 
建筑企业要对建筑工人进行培训，并通过提高

工人的专业技术和技能，加强安全教育，增强工人

的安全意识。同时，要引入新技术，重视建设技术

的发展。鼓励员工参加更多的社交活动，提升他们

的工作能力和文化素质。可以组织团队，进行针对

性的训练，提高教学效果。通过建立激励机制、奖

惩机制、绩效评估机制等机制，以激励机制、激励

机制、奖惩机制、绩效评估机制等措施来激发员工

的工作热情，从而建立起一支高素质的技术队伍。 
5 结语 
建设项目的成功与否，取决于建设技术。只有

高的施工技术，才能确保项目的质量。由于施工过

程中存在着许多不确定的因素，所以，规划往往需
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要更改。因此，在进行施工之前，一定要对工程资

料有清晰的认识，对设计方案有充分的理解。在施

工过程中出现问题，应及时提供资料，并进行相应

的调整，尽量减小对项目的影响。在出现紧急事故

时，施工人员要保持镇定，以严格的工作态度保证

施工的安全。同时，建筑工人还应积极探索新技术，

确保安全、可靠。在施工中要严格遵守有关规范，

注意不断改进和革新施工工艺，以改善工程质量，

有效地解决漏水问题。 
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